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1. EINLEITUNG

1.1 Beschreibung / Zielsetzung der PAG Anderung

Die Gemeinde Manternach beabsichtigt die Durchfihrung einer PAG-Anderung an der StraBe ,Op Groestaen”
am westlichen Ortseingang von Minschecker (CR137). Das ca. 0,29 ha grofie Plangebiet grenzt westlich an einen
Sport- und einen Spielplatz. Ostlich grenzt Bestandsbebauung an das Plangebiet. Stdéstlich liegt das Plangebiet
teilweise an der Strafle ,Maacherwee” und grenzt in westlicher Richtung teilweise an Offenland. Die Fléche ist
grofitenteils verbracht und von Heckenstrukturen umrandet. Derzeit steht im siiddstlichen Teilbereich noch ein
Gartenhaus auf dem Plangebiet.

“

NN

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes (rot umrandet) und dessen Lage in der Ortschaft Minschecker. Quelle: geoportail.lu
2021

Ziel der PAG-Anderung ist es, im Westen der Ortschaft die Méglichkeit zur Schaffung einer straenbegleitenden
Wohnbebauung zu schaffen. Der genehmigte PAP (Ref-N°17376/107C) soll teilweise auBer Kraft gesetzt werden
und im Zuge einer punktuellen PAG-Anderung der 6stliche Teilbereich als PAP QE ausgewiesen werden. Da im
Zuge der punktuellen PAG-Anderung der Giltigkeitsbereich des PAP approuvé verkleinert wird, ergibt sich die
Notwendigkeit, die im PAG vorgeschriebenen Dichtekoeffizienten (COS, CUS, CSS und DL) anzupassen.
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2 CHAPITRE 1: EINLEITUNG

Am sidsstlichen Teil des Plangebietes besteht derzeit ein Gartenhaus. Als der bestehende PAP ausgearbeitet wurde,
war diese Parzelle 151/1602 nicht verfigbar. Zur Ableitung des Regenwassers wurde damals ein Kanal &stlich
dieser Parzelle vorgesehen und im Mérz 2019 durch die AGE (,Administration de la Gestion de I'Eau”) genehmigt.
Im Rahmen der PAG-Anderung wird die Trasse des Regenwasserkanals nach Osten auf die Parzelle 150/1896
verlegt. Zur optimalen Ableitung des Regenwassers im Geltungsbereich des PAP QE wird der &stliche Teil der ,zone
d’habitation 1“ (HAB-1) in eine ,zone de bétiments et équipements publics” (BEP) umgewidmet.

Abbildung 2: Blick von der Straie "Op de Groesteen" auf die nérdliche Grenze des Plangebietes (links) und das bestehende
Gartenhaus am stdéstlichen Rand des Plangebietes (rechts). Quelle: CO3, 2021

Im PAG en vigueur ist das Plangebiet als ,Zone d’habitation 1“ (HAB-1) ausgewiesen. Mit Ausnahme der Parzelle
151/1602 im Stdosten, die als PAP QE ausgewiesen ist, ist das Plangebiet mit einer ,zone soumise & un plan
d’aménagement particulier approuvé” Uberlagert. Im bestehenden PAP ist die Herstellung von 7 Einfamilienhdusern
in Form von Reihen- und Doppelhdusern sowie alleinstehenden Hausern vorgesehen. Die Wohngebéude sollen mit
maximal 2 Vollgeschossen sowie Dachgeschoss bzw. Gartengeschoss errichtet werden.

Abbildung 3: Blick auf die westliche Grenze des Plangebietes und das angrenzende Sportfeld (rechts) und Blick von der Strafe
"Maacherwee" auf das bestehende Gartenhaus am siidéstlichen Rand des Plangebietes (rechts). Quelle: CO3 2021
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Abbildung 5: Ausweisung des PAG-Projektes, genordet, ohne Mafistab. Quelle: CO3, 2021
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4 CHAPITRE 1: EINLEITUNG

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Manternach, der am 04.05.2018 vom Innenminister genehmigt wurde,
basiert auf dem Gesetz vom 19. Juli 2004 in seiner geénderten Fassung und wurde entsprechend den Regelungen
des ,Reglement grand-ducal du 19 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement général d'une

commune” erarbeitet.

Im Rahmen der PAG Anderung sind folgende Anpassungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorgesehen:

>  Im Westen des Plangebietes Beibehaltung der Uberlagerung mit einem ,Plan d’aménagement particulier
nouveau quartier - approuvé” (PAP NQ), Anpassung der Dichtekoeffizienten.

»  Im Osten des Plangebietes Authebung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau

quartier- approuvé”

»  Umwidmung einer ,Zone d’habitation 1“ (HAB-1) in eine ,Zone de bétiments et équipements publics”

(BEP) im &stlichen Plangebietsrand

Die geplante PAG-Anderung betrifft die Katasterparzellen: 150/1880, 150/1889, 150/1886, 150/1890,
150/1881, 150/1891, 150/1887, 150/1883, 150/1892, 150/1884, 150/1893, 150/1885, 150/1888,
150/1894, 150/1895, 151/1602, 150/1896.

I30vi572 \
330057

141/1B46

14071844

301/1812

29211759
290/1752 28501755

|y

Abbildung 6: Katasterparzellen- und Nummern im Bereich des Plangebietes. Quelle: geoportail.lu
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1.2  Vorgehensweise

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Manternach wurde am 04.05.2018 vom Innenminister genehmigt. Er wurde

auf Basis des gednderten Gesetzes vom Juli 2004 erstellt.

Die vorliegende PAG-Anderung richtet sich nach gedinderten Gesetz vom 19. Juli 2004 sowie den zugehérigen
groBBherzoglichen Reglementen vom 8. Mérz 2017.

Nach Art. 1 des ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de |'étude préparatoire d’un
projet d’aménagement général” sind im Rahmen einer PAG-Anderung nur die Inhalte der ,Etude préparatoire”
néher zu betrachten, die einen direkten Einfluss auf die Planung haben.

Die vorliegende PAG-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

> ,Etude préparatoire” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire d’un
projet d’'aménagement général)

=  Kapitel 1: Bestandsaufnahme und -analyse
»  Kapitel 2: Entwicklungskonzept
» Kapitel 3: Schéma Directeur

» ,Plan d’'aménagement général” (Fortschreibung nach RGD du 19 juillet 2011 concernant le contenu du

plan d’aménagement général d’'une commune).
»  Parte réglementaire: Partie graphique

» ,Fiche de présentation” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du

plan d’aménagement général d’'une commune)

Im Rahmen der punktuellen PAG-Anderung ,Op de Groestaen” wird keine ,version coordonnée” der partie
graphique der Ortschaft Minschecker ausgearbeitet. Die Erstellung der ,version coordonnée” erfolgt im Rahmen
der punktuellen PAG-Anderung »Am &nneschte Grumm* in Berbourg, die sich derzeit in der Ausarbeitung befindet.
Im Zuge der punktuellen PAG-Anderung ,Am &nneschte Grumm® werden die Abgrenzungen der ,Plans Sectoriels”
in den graphischen Teil des PAG eingearbeitet, sodass eine ,version coordonnée” konform zur aktuellen

landesplanerischen Gesetzeslage erstellt wird.

1.3 Pritung der SUP Pilicht

Die PAG-Anderung ,Op de Groestaen” wurde einer Strategischen Umweltprifung (SUP), entsprechend des SUP-
Gesetzes (,loi modifiée du 21 mai 2008 relative & I"évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I"environnement”) unterzogen zur Stellungnahme nach Art. 2.3 SUP-Gesetz an das fir Umwelt zustdndige
Ministerium (MECDD) weitergeleitet. Das MECDD kommt zu dem Schluss, dass nicht mit erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu rechnen ist (Ref-N° 98602/CL-mb, datiert auf den 15.04.2020).
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2.  ETUDE PREPARATOIRE

Im Folgenden werden sémtliche in der Etude préparatoire zu untersuchenden Punkte aufgefihrt und auf ihren
Zusammenhang mit der Planung hin untersucht. Besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, wird der jeweilige
Punkt nicht weiter beschrieben.

Kapitel | — Bestandsaufnahme und -analyse

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017]

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1 RGD 2017] «Op de Groestaen”, Minschecker

1.1 Parc Hosingen im Kontext der luxemburgischen

Raumplanung

1.2 ,Plan National pour un Développement Durable (PNDD)“

Nationaler Nachhaltigkeitsplan

Le Programme Directeur (PDAT) — Landesplanung

Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept IVL

Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne Plan Sectoriel Paysage

Les Plans Directeurs Régionaux — Regionalplanung

Nlo|lo|l x| w

1

Europdische Raumordnung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung mit Ausnahme von Punkt 1.5.

1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne

Die ,Plans Directeurs Sectoriels” sind sektorielle Leitpléne, die auf den Aussagen und der Struktur des ,Programme
Directeur” basieren und Gemeinsamkeiten und Anknipfungspunkte zum IVL aufweisen. lhre Erstellung und
Ausarbeitung ist laut Landesplanungsgesetz von 2018 (,Loi du 17 avril 2018 concernant I'aménagement du
territoire”), ,Programme Directeur” und IVL vorgesehen. Die ,Plans Directeurs Sectoriels” teilen sich auf folgende
Themenbereiche auf:

» ,Plan Directeur Sectoriel - Transports”,

» ,Plan Directeur Sectoriel - Logement”,

» ,Plan Directeur Sectoriel - Paysage”,

» ,Plan Directeur Sectoriel - Zones d’activités économiques”.

Am 01. Mérz 2021 sind die ,Plans Directeurs Sectoriels” in Kraft getreten. Im Nachfolgenden werden die

Ausweisungen der aktuellen Version der sektoriellen Leitpléne in Bezug auf die Planung beschrieben.

Die Gemeinde Manternach wird durch eine Ausweisung des Plan Sectoriel Paysage (PSP) tangiert. Der Westen des
Gemeindegebietes ist Teil des Grand Ensemble Paysager ,Vallée de la Moselle et de la SOre inférieure Im Rahmen
der PAG-Bebauungsplanungen sind in einer GEP Extensionen im Bereich von Steilhéingen, Plateaus, Insellagen
oder tentakuldren Siedlungsentwicklungen untersagt. Die Orschaft Minschecker und das Plangebiet werden
jedoch weder durch Ausweisung des PSP, noch des PST, PSL und des PSZAE tangiert.

CO3sarl 0522 04 02 25.05.2021



8 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE

Manternach s

gausermlllen N
oL

Abbildung 7: Das Grand-Ensemble Paysager "Vallée de la Moselle et de la Sire Inférieure" (grin) im Westen des
Gemeindegebietes (gelb umrandet). Das Plangebiet (rot umrandet) wird nicht tangiert. Quelle: geoportail.lu

2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017]

2. Bevdlkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
2.1 Bevolkerungsentwicklung -

2.2 Altersstruktur -

2.3 Haushaltsstruktur -

2.4 Entwicklungstendenzen

- Es besteht kein direkter Einfluss die Planung.

3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017]

3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
3.1 Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde im regionalen
Kontext
3.2 Wirtschaftliche Aktivitéten in der Gemeinde -
3.3 Kommunaler Arbeitsmarkt

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4, Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017]

4, Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017] Minschecker ,Op de Groestaen”
4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die Besitzverhdltnisse im Geltungsbereich der
Bebauung punktuellen PAG-Anderung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung mit Ausnahme von Punkt 4.1.

Die von der punktuellen PAG-Anderung betroffenen Parzellen befinden sich in Besitz einer privaten Baufirma.
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5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017]
5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
5.1 Stadtebauliche Form der Ortschaften und landschaftliche
Integration
5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungsmischung -
5.3 Charakterisierung der Bausubstanz -
5.4 Denkmalgeschitzte Gebdude/ schitzenswerte Baustruktur -
5.5 Offentlicher Raum -
- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017]
6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
6.1 Verortung der &ffentlichen kommunalen und nationalen
Gemeinschaftseinrichtungen )
6.2 Kapazitatsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen -
- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
/. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017]
7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017] Minschecker ,Op de Groestaen”
7.1 Verkehrsnetze
7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte -
7.3 Verteilung und Angebot an éffentlichen Parkplétzen

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD]
8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017] Minschecker ,Op de Groestaen”
8.1 Trinkwasserversorgung
8.2 Abwasserentsorgung Ableitung Regenwasser PAP approuve
8.3 Schutzzonen

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 8.2.

8.2

Abwasserentsorgung

Die Ortslage Minschecker entwassert generell im Mischsystem. Ausnahme bildet das Wohngebiet ,Am Bierg” im

Osten, das ein Trennsystem aufweist.

Im Bereich des ,Neie Wee” befindet sich eine Quelle, die in das Mischwassernetz einleitet. Im Bereich ,Am

Wangertsbierg” befindet sich ein Trinkwasserreservoir. Dessen Uberlauf ist an den vorhandenen Mischwasserkanal

angeschlossen.

Bedingt durch die Lage der Orischaft sind zahlreiche AuBengebiete an das vorhandene Mischwassernetz

angeschlossen. Minschecker besitzt sidlich der Orslage eine eigene, kleine, biologische Kldranlage. Diese

bestehende Pflanzenkléranlage befindet sich aktuell im Bereich der maximalen Auslastung. Eine VergréfBerung der

vorgeschalteten Mischwasserbehandlung (Stauraumkanal) ist zurzeit in Umsetzung. Die Abwasser-Pumpstation

Ubernimmt den Weitertransport an das Klérwerk in Grevenmacher.

CO3s.arl
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10 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE

Im genehmigten PAP NQ wurde zur Ableitung des Regenwassers ein Kanal &stlich entlang der Parzelle 151/1602
vorgesehen und im Mérz 2019 durch die AGE (,Administration de la Gestion de I'Eau”) genehmigt. Dieser Kanal
verlief von der geplanten Bebauung ausgehend Gber die Parzellen 150/1895. Da diese nun wohnbaulich genutzt
werden soll, muss zur Ableitung des Regenwassers eine Alternative gefunden werden. Hierzu soll im &stlichen Teil
des Plangebietes eine ,zone d’habitation 1“ (HAB-1) in eine ,zone de batiments et d’équipements publics” (BEP)
umgewidmet werden, sodass Uber diese die Ableitung des Regenwassers erfolgen kann. Im Rahmen der PAP
Umsetzung, sollte die Anderung der Regenwasserableitung mit der AGE abgestimmt werden, bzw. der AGE
mitgeteilt werden.

9. Natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017]

9. Natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017] Minschecker ,Op de Groestaen”
9.1 Schutzgut Geologie und Relief

9.2 Schutzgut Landschaft

9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitate -

9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung

9.5 Grin- und Landschaftsstrukturen der Ortschaften -

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

10. Beriicksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD 2017]

10. Beriicksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
10.1 Stérken und Schwachen des giltigen PAG
10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungspléne

(PAP) PAP approuvé

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Punkt 10.2

10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungspléne (PAP)

Die Fléche ,Op de Groestaen” ist derzeit noch unbebaut. Im neuen PAG der Gemeinde wurden alle gréfieren
Freiflachen mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” Uberlagert, sodass
diese bei konkreter Planungsabsicht ausnahmslos im Rahmen eines PAP NQ zu entwickeln und zu erschlieffen sind.
Zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des PAG en vigueur bestand fir diese Fléche bereits ein rechtskréftig genehmigter
PAP (Ref-N°17376/107C). Da dieser ausreichend Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung enthélt, wurde
dieser im PAG en vigueur beibehalten. Im bestehenden PAP ist die Herstellung von 7 Einfamilienh&usern in Form
von Reihenhdusern sowie einem alleinstehenden Haus vorgesehen. Die Wohngebdude sollen mit maximal 2
Vollgeschossen sowie Dachgeschoss bzw. Gartengeschoss errichtet werden.

Im &stlichen Teil des PAP approuvé ist die Errichtung eines Einfamilienhauses vorgesehen. Aufgrund geénderter
Voraussetzungen (Verfigbarkeit der Parzelle n° 151/1602) kénnen in diesem Bereich zwei Einfamilienhéuser
entstehen, was eine sinnvollere Planung und Fléchennutzung erméglicht.

Da die Vorgaben des PAP approuvé nicht konform zur angestrebten Nutzung sind, soll der genehmigte PAP NQ im
&stlichen Teilbereich des Plangebietes der PAG-Anderung auBer Kraft gesetzt werden und die Fléche als PAP QE

ausgewiesen werden.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der "partie graphique" des bestehenden PAP NQ "Op Groestaen". Quelle: LECO architectes 2015

Der Giltigkeitsbereich der punktuellen PAG-Anderung umfasst einen genehmigten PAP (Ref-N° 17376/107C) und
eine als PAP QE ausgewiesene Parzelle (151/1602) im sidéstlichen Bereich des Plangebietes. Im Zuge der
punktuellen PAG-Anderung soll die Ausweisung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier quartier
existant” nach Nordosten hin erweitert werden und zuséitzlich die Parzellen 150/1895 und 150/1896 die derzeit

als PAP NQ ausgewiesen sind, umfassen.

Da im Zuge der punkiuellen PAG-Anderung der Giltigkeitsbereich des PAP approuvé angepasst wird, ergibt sich
ausserdem die Notwendigkeit, die im PAG en vigueur festgelegten Dichtekoeffizienten (COS, CUS, CSS und DL)

entsprechend dem PAP approuvé anzupassen.

11.  Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11. RGD 2017]

11. Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11. RGD 2017]

Munschecker ,Op de Groestaen”

11.1 Methodik zur quantitativen und qualitativen Erfassung des
baulichen Wohnbaufléchenpotentials
11.2 Methodik zur quantitativen Erfassung des sonstigen

Fléichen-Potentials

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

CO3s.arl
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12 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017]

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
12.1 Schutz der Natur und der natirlichen Ressourcen
12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes Archdologische Fundstelle
12.3 Flurbereinigung -
12.4 Wasserwirtschaft -
12.5 Soziale, 8konomisch und kologisch relevante .
Stromleitung
Raumplanung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 12.2 und 12.5.

12.2  Schutz des kulturellen und nationalen Erbes

Das ,Centre national de recherche archéologique” (CNRA) unterscheidet beziglich der archdologisch relevanten
Flachen drei ,zones archéologiques”:

»  Zone rouge: Bereiche, in denen sich besonders wichtige archdologische Schutzgiter befinden, die von
nationalem Interesse sind. Diese Fléchen stehen in der Regel bereits unter Denkmalschutz und sind nicht
bebaubar.

»  Zone orange: Bereiche, in denen sich wichtige archéologische Schutzgiter befinden, deren Ausmaf3 und
Erhaltungsrad noch nicht bekannt ist. Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das CNRA zu kontaktieren.

»  Zone beige: Bereiche, in denen noch nie archéologische Untersuchungen stattgefunden haben und

Funde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Vorfeld eines Bauprojektes von mehr als 0,3 ha ist das
CNRA zu kontaktieren.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich eine ,zone orange”, d.h- es handelt sich um eine
potenzielle archéologische Fundstelle. Die ,zone orange” betrifft die Parzellen 150/1880, 150/1886, 150/1881,
150/1887, 150/1883, 150/1884, 150/1885, 150/1888, 150/1889, 150/1890, 150/1891, 150/1892,
150/1893, 150/1894, 150/1895 und 150/1896. Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das Centre National de
Recherche Archéologique (CNRA) zu informieren.

ouf dem Bichel

x‘v,v"‘p“'«,‘{s»,ﬂ,rpyf;[/ | ‘ 74;%%1g Berg
29 76092 “@1345

78516 Munschecker
i Bongert 78516

Wongertsherg

o/ dem untersten Raech G
< im Schaef

\ Wuf der Gleichixger Gruf

Abbildung 9: CNRA, 2016
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12.5 Soziale, 8konomisch und &kologisch relevante Raumplanung

Immissionsschutz — Elektrosmog

Magnetfelder und elekirische Felder kénnen kurz- bis langfristig negative Auswirkungen auf den Menschen mit sich
bringen. Die Abstandsfléchen, in denen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen nicht ausgeschlossen
werden kénnen, variieren je nach Studie von O bis 600m. Im Schreiben des Innenministers an die Gemeinden (n°
1644) von 1994 wird auf einzuhaltende Abstandsfléchen eingegangen. In dem Schreiben wird bei 100-220kV-
Leitungen ein Mindestabstand von 30m zwischen Mitte der Hochspannungsleitung und der néchstgelegenen
bebaubaren Grundsticksgrenze (Anmerkung: der Bauperimeter wird herangezogen) empfohlen. Bei 65kV-

Leitungen wird ein Abstand von 20m empfohlen.

Im aktuellen ,Réglement-type sur les Batisses, les Voies publiques et les Sites” (Version du 20 décembre 2018,
Ministére de I’ Intérieur) wird fir zum sténdigen Aufenthalt von Personen vorgesehenen Réumen ein Mindestabstand
von 50m zu Hochspannungsleitungen vorgeschlagen.

In einer nordwestlichen Distanz von ca. 60 m zur Fldche verléuft eine mit 20kV betriebene Stromleitung.

css 05 DL

Laae e .
Gtoes’mc CR
S

PAP .«
N°17376/107C -
12,11.2015

AGR

PAP appr. / HAB-1
0,40

cos cus

an der Wisschen

css 0,60 DL

“am Bongert

INDICATIONS SUPPLEMENTAIRES (& titre indicatif et non exhaustif)

Lignes électriques
AAAAAAA e BD-LTC 2007, CREOS 2007

— @ moyenne tension 20 kV

S

Abbildung 10: Auszug aus dem PAG en vigueur der Gemeinde Manternach mit Umrandung des Plangebietes (schwarz). Quelle:
CO3 2021
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Kapitel Il — Entwicklungskonzept

1. Stadtebauliches Entwicklungskonzept [Art. 4. RGD 2017]
1. Stddtebauliches Entwicklungskonzept [Art. 4. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
1.1 Siedlungsschwerpunkte
1.2 Abgrenzung ,nouveaux quartiers” und ,quartiers existants” PAP NQ und PAP QE
1.3 Funktionsmischung und bauliche Dichte Errichtung von Einfamilienhéusern
1.4 Durchmischung von Wohnungstypologien Errichtung von Einfamilienhéusern
1.5 Inwertsetzung schitzenswerter Gebgude und Objekte
1.6 Phasierung der Siedlungsentwicklung

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von 1.2 bis 1.4.

1.2 Abgrenzung ,nouveaux quartiers” und ,quartiers existants”

Im PAG werden alle Flachen, die innerhalb des Bauperimeters liegen und fir eine Bebauung vorgesehen sind,
entweder mit einem ,PAP quartier existant” oder einem ,PAP nouveau quartier” belegt, sodass sdmiliche
bebaubaren bzw. fir eine Bebauung vorgesehenen Fléchen entsprechende ,Regeln” in Hinblick auf Art und Maf3
der baulichen Nutzung erhalten.

» Die bestehenden, erschlossenen und gréftenteils bebauten Siedlungsfléchen werden in der Regel als
Baufléichen oder Baugebiete entsprechend ihrer tatséichlichen Eigenart ausgewiesen und im PAG als
bestehende Quartiere bzw. ,quartiers existants” behandelt. Die geplanten An-, Um- sowie Neubaumafinahmen
innerhalb solcher Bestandsquartiere werden punktuell als Nachverdichtungs-mafinahmen erfolgen und sich an
den umgebenden Bestandsstrukturen orientieren. Vorgaben fir Baumafinahmen in einem ,quartier existant”
werden im ,PAP quartier existant” festgesetzt.

> Die freien, grofitenteils unbebauten Fléchen werden im PAG grundsétzlich als neu zu erschlielende Quartiere
(,nouveaux quartiers”, kurz NQ) abgegrenzt. Die entsprechenden Flachen sind bei konkreter Planungsabsicht
ausnahmslos im Rahmen eines PAP (,PAP - nouveau quartier”) zu entwickeln und zu erschliefen, wobei das
bauliche Entwicklungs- bzw. ErschlieBungskonzept sowie konkrete Vorgaben zu Maf3 und Art der baulichen
Nutzung bereits auf PAG-Ebene definiert werden. Zur Steuerung der baulichen Entwicklung von ,nouveaux
quartiers”, for die zu dem Zeitpunkt der PAG-Uberarbeitung/ Neuaufstellung noch kein genehmigter PAP
vorliegt, wird jeweils ein ,Schéma Directeur” erstellt (siehe ,Etude Préparatoire — Kapitel 3*).

Im Bereich des Plangebietes besteht bereit ein genehmigter PAP (Ref-N°17376/107C). Im Rahmen der PAG-
Anderung soll der Geltungsbereich des PAP approuvé angepasst werden und der &stliche Teilbereich als PAP QE
ausgewiesen werden. Da im Zuge der punktuellen PAG-Anderung der Giltigkeitsbereich des PAP approuvé
angepasst wird, ergibt sich die Notwendigkeit, die im PAG vorgeschriebenen Dichtekoeffizienten (COS, CUS, CSS
und DL) anzupassen.

1.3 Funktionsmischung und bauliche Dichte
und
1.4 Durchmischung von Wohnungstypologien

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Minschecker, nach Norden und Osten ist das
stadtebauliche Umfeld durch Einfamilienhausbebauung geprégt, nach Westen grenzt ein Sport- und ein Spielplatz
an. Im Siudosten des Plangebietes besteht zurzeit ein Gartenhaus.

Aufgrund der Ortsrandlage sollte sich die Bebauung in ihrer architektonischen Gestaltung und in ihrer
Dimensionierung am Bestand orientieren. Zur Sicherung der Wohnfunktion und einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung mit Integration in das stédtebauliche Umfeld wird die Ausweisung als ,Zone d’habitation 1 (HAB-1)
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beibehalten und die Dichtekoeffizienten des PAP approuvé entsprechend der bestehenden Planung angepasst (COS
= 0,4 | CUS = 0,85).

Zur Durchmischung der Wohnungstypologien und damit auch zur Befriedigung unterschiedlicher Wohnbedirfnisse
soll im Osten des Plangebietes zur Ergdnzung der Reihenhduser im Gultigkeitsbereich des PAP approuvé ein
Doppelhaus hergestellt werden.

2. Mobilitétskonzept [Art. 4. RGD 2017]

2. Mobilitétskonzept [Art. 4. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”
2.1 dffentlicher Transport und Zugangsméglichkeiten Zugang OPNV

2.2 nicht-motorisierter Verkehr ErschlieBung des Plangebietes
2.3 motorisierter Verkehr ErschlieBung des Plangebietes
2.4 privates Parkraummanagement -

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme der Punkte 2.1 bis 2.3

2.1 dffentlicher Transport und Zugangsméglichkeiten

Ca. 125m &stlich des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle (Munschecker). Dort besteht Zugang zu diversen
RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde, zum Bahnhof in Manternach sowie nach Grevenmacher und

Echternach.

2.2 Nicht-motorisierter Verkehr

und

2.3 Motorisierter Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Strafle ,Op de Groestaen” (CR 137). Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wurde
im Gultigkeitsbereich des PAP approuvé ein einseitiges Trottoir an ,Op de Groestaen” hergestellt.

3. Grin- und Freiraumkonzept [Art. 4. RGD 2017]

3. Griin- und Freiraumkonzept [Art. 4. RGD 2017] Minschecker ,Op de Groestaen”

3.1 InwertsetzungsmaBBnahmen  for  Landschaft  und

Eingrinung des Plangebietes
innerdrtliche Grinfléchen ingruntng gev!

3.2 Gebiete von &kologischem und landschaftlichem

Interesse
3.3 geschutzte Elemente des Naturraumes -
3.4 Biotopvernetzung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Punkt 3..

3.1 Inwertsetzungsmaf3nahmen fir Landschaft und innerériliche Grinflachen

Da sich das Plangebiet am Ortsrand befindet und entsprechend aus Siiden und Westen einsehbar ist, sollten die
zur offenen Landschaft angrenzenden Bereiche eingegrint werden. Auf diese Weise kann nicht nur eine
harmonische Integration in das Landschaftsbild gewdhrleistet werden, sondern auch die umliegenden
Grinstrukturen miteinander vernetzt werden.
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Abbildung 11: Blick auf die nérdliche Grenze des Plangebietes und den westlichen Ortseingang der Ortschaft Minschecker
(links) und Blick auf die siidliche Grenze des Plangebietes und das angrenzende Offenland (rechts). Quelle: CO3 2021

4. Finanzierungskonzept [Art. 5. RGD 2017]

4, Finanzierungskonzept [Art. 5. RGD 2017] Munschecker ,Op de Groestaen”

4.1 Auswirkungen der Planung auf die kommunale

Haushaltssituation

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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Kapitel Il — Schéma Directeur

Der aktuell rechtsgiltige PAG der Gemeinde Manternach basiert auf dem ,Réglement grand-ducal du 28. juillet
2011 concemnant le contenu du plan d’aménagement général d’une commune”. Der westliche Teil des
Plangebietes bleibt weiterhin mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier”
Uberlagert. Da fir diesen Bereich bereits ein rechtskréftig genehmigter ,PAP-nouveau quartier” besteht und der
dstliche Teil des Plangebietes den Regeln des ,PAP- Quartier existant” unterliegen soll, eribrigt sich die

Ausarbeitung eines ,Schéma Directeur”.

Es besteht kein direkter Einfluss des Kapitels Ill der ,Etude préparatoire” des PAG auf die Planung.
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3.  PARTIE REGLEMENTAIRE

3.1 Champ d’application
La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG s’applique aux terrains tels que délimités sur la
partie graphique du PAG (plan n° 0522 04 02 _1I).

Les ferrains concernés sont situés dans la localité de Minschecker, aux lieux-dits « Op de Groesteen » et « Am
Bongert »

n

Abbildung 12: Extrait de la carte topographique (sans échelle, Nord en haut). Source: geoportail.lu, 2021
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Sont concernés les parcelles/ parties de parcelles suivantes :

» 150/1880 > 150/1890
» 150/1881 > 150/1891
» 150/1883 »  150/1892
> 150/1884 > 150/1893
» 150/1885 >  150/1894
> 150/1886 > 150/1895
> 150/1887 > 150/1896
> 150/1888 > 151/1602
> 150/1889

143/1872

o 314750
318/1855

\ S
314,20
o

141/1846

14071844

o ©
3011800 5
—

162/1852

301/1826

©,#7¥301/1803

=
[
)

285/1754

292/17

285/1755

299/1752

]

Abbildung 13: Extrait du Plan cadastral (sans échelle, Nord en haut) (parcelle avec bordure rouge = terrain concerncé).
Source: geoportail.lu, 2021

La modification ponctuelle concerne la partie graphique du PAG :

Partie graphique:

> Reclassement d’une « zone d’habitation 1 » (HAB-1) en « zone de batiments et d’équipements publics »
(BEP) & Iest du terrain concerné.

> Augmentation du degré d’utilisation du sol pour la zone soumise & un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier (PAP approuvé).

>  Suppression de la zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier & I’est du terrain
concerné et classement des ferrains en PAP QE ER.
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3.2  Partie graphique

El

CO3s.arl
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4.  FICHE DE PRESENTATION [ART. 1ER RGD 2017]

LOCALITE DE MUNSCHECKER
Fiche de présentation

N° de référence (risers au ministére)
Refonte compléte du PAG D Commune de Manternach
 Avis de la commission d'aménagement
Mise a jour du PAG D Localité de Minschecker Vote du conseil communal
Lieu-dit "Op Groestaen”
Modification ponctuelle du PAG E surface brute 0,29 ha Approbation ministérieile
surface modification ponctuelle 196

Organisation territoriale de la commune La présente fiche concerne:

Région Est Communede  Manternach Surface du territoire 196 ha*
Localité de Minschecker Nombre d'habitants 226 hab.**
CDA D Quartier de Nombre d'emplois 34 empl.***

Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation

* STATEC, 2018
** AC Manternach 2021
*** Nombre de salariés (y compris agncu\teursj, estimation AC Rambrouch mai 2017

Remarques éventuelles

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute mayenne par emplol en zone mixte et zone d'habitation m?
| nombre d'habitants 1 nombre approximatif d'emplois |
situation potentiel croissance situation potentiel croissance
surface brute [ha

[ha] existante [hab] [hab] potentielle [%] ||existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les "quartiers existants" [QE!
tous quartiers existants | | | | | | | |

dans les "nouveaux quartiers” [N
y compris ZAD

zones d'habitation | |

zones mixtes | |

z0nes dactivités l |

zones de batiments I |
et d'équipements publics
autres (JAR) L ]

TOTAL [NQ] I I I I I I I I
| I | — I —1 |

Phasage
l surface brute [ha] || nombre d'habitants (selon DL max.) ” nombre d'emplois (selon CUS max.) |
zone dam zone d'urbanisation prioritaire zone d am. zone d'urbanisation prioritaire zone dam zone d'urbanisation prioritaire
différé différé différé
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés "vestiges archéologiques” ha
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