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1. INTRODUCTION

Le bureau BEST Ingéniegr€onseils, agissant au nom et pour le comiie< Kierchefongg CGP 15

¢ FE56 Manternacly, présente ciapres les documents nécessaitesinfroQuction en procédurele

la modification dwplan QI YSy I ASYSy (i |dbpN& Gragsien A >&ihids k& tommune de

Manternach selon la loi du 28 juillet 2011 portant modification de la loi modifiée du 19 juillet 2004

O2y OSNYIyd fQFYSYl3aSYSyid O2YYdzylt SG €S RS@St 2Ll

Ce PAP a pour objet de préciseReQ SE S Odz(i SNJ £ S48 RAalLRZaAldA2ya NBIfSY
général et du reglement sur les b&tEs les voies publiques et les sitds la Commune dilanternach,
afin de permettref QF YSy I 38maBofidR QORE oA G GA 2y @

1.1. CONTEXTE

La commune dManteNY/ | OK Sa i & A ( dzSBuchg et faiDpartdeSriégrante do cBriteh y R

de Grevenmacher, pas loin de la Moselle et ainsi de la frontiére allemande. Composée des localités
.SNDb2dzNB>X [StfA3TT al yiSNYI OK Si a#yr&kfPetSenpts NE St f
actuellement 2.216 habitantéSource: STATE@ata.public.lu- 31.12.2021Elle est limitrophe avec

les communes de Biwer, Bech, Rosgddmpach, Mertert et Grevenmacher. En tant que cliefi de

la commune, la localité de Manternachrée les fonctions administratives de la commune.

[ I O02YYdzyS LINRPFAGS RQdzyS o2yyS | 00S
de Manternach, Ligne TrévgsdzE SY6 2 dzNHO = ljdzA | NB ¢
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Figure 1: Plan de situation généraltans la communéSource ACT geoportail.lu)

La localité de Munscheckegst situéeau suddu territoire communal sur la pente sud de la colline «
Am Bierg », donnant sur la vallée rayonnante de la Modellecompte 217, ce qui équivaut a 9,79%
de la population totale de la commune habitants. (Source: STAJ&& public.lu- 31.12.2021)
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La zone de projet, quasitelle, se trouve aQ S E (i NJRashdi Fillageau C.R. 137 (rueop de
Groesteer») et présente une superficie de 23,31 ar&lite a sa situation, le terrain représentera
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1.2. SITUATION CADASTRALE

Le présent projet porte sulesbiens situés au lieudit « Op de Groesteen, cadastrécommune de
Manternach sectionC de Munschecker, sous les numésag/ants:

140/1844, appartenant & Monsieur Michel POOS
MOCKMYynRnyZ

I LILJ NI Sy | iérchéfaid; Chb5{ 59 fQ9D[L{9 ¢
146/1849, appartenant a la Commune de MANTERNACH

141/1846

1681/051
2681/051

Figure3: Extrait cadastral (Source: AGJeoportail.lu)
[AYAGALF GSdzZNJ Rdz LINE2SG yQSidl yid LI &

& LINPLINRSGFANB |
signé autorisant celgi a élaborer le projet sur toute la zone.
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2. CADRE REGLEMENTAIRE

21.t [ ! AMBNAGEMENGENERAL

Dans la PAG de la communeManternach la zone couverte par le présent PAP est inscidtes|a

«1 2yS RQKb HABUIO G B3y &mzLIS Ndde sorfse RDSARS ! 2 f QF NNKA § NB Rd
(au nord), en dehors du périmetre du PAP, se trouve ume otassifiée comme Art. 17 biotope-

élément surfacique protégs (a titre indicatif).

2.1.1. Partie graphique
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ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Zones d'habitation

HAB-1 zone d'habitation 1

ZONES SUPERPOSEES

Zones soumises a un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier"

I\

Zones délimitant les plans d'aménagement particulier "nouveau quartier" approuvés

INDICATIONS SUPPLEMENTAIRES (& titre indicatif et non exhaustif)

Biotopes, habitats ou habitats d'espéces tombant sous le régime de l'article 17

source : habitats - PROCHIROP, COL, TR-ENGINEERING, CO3 2013 - 2016
biotopes - milieux ouverts MDDI 2014, arbres remarquables AEF 2014, biotopes - zones urbanisées ou destinée a étre urbanisées CO3 2013 - 20

Hﬂa Art. 17 biotope - éléments surfaciques protégés

Figure4: Extrait ¢k la partie graphiqu®AG(SourceAC deManternach)

BESTngénieursConseils 211047-R3003 5



Rapport Justificatif BEST IngénieuGonseils
PAP <«op de Groestaell » a MunscheckelCommune deManternach

2.1.2. Partie écrite

[ Sa NB3If Sa REHay®neldd PAXROyt (définies dansal partie écrite du plan
RQI YSy I 3SY Se¢/ldiComrsuyiesdManternach

Lesprincipaux articles concernant le présent FsdRtlibelléscomme suit

CHAPITREQLES ZONESRBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

CHAPITREIga h59 5Q! ¢L[ L{!¢Lhb 59{ %hb9{ !w.!bL{; 9
I NI ®do %2y Sa RQIFTOAGEFGAZY
[ Sa T2ySa RQKIoAGlIGAZ2Y Sy3atz2o0Syd tSa GSNN
Y sont également admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, de
administratifs ou professionnels, des activités cultureties,activités de culte, des équipements
ASNIAOS Lzt A0 FAyaiA ljdzS§ RSa SaLl 6Sa fAd
De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nat
importance, leurétendue, leur volume et leur aspect, seraient incompatibles avec la sécur
Al fdzoNAGSE fF O2YY2RAGS Sd fF GNIyljdzaft Al
Est représentée :

Aftr T2yS RQKHIPAGIGAZ2Y M oI !

I NI ® odm %2yS ROKFOAGFGAZ2Y M oI ! .
[ T2980RAKRY ™M Said LINAYOALItSYSyid RSadAa
jumelées ou groupées en bande.
t 2dzNJ G2dzi LX Py RQFYSYF3ISYSyd LI NI A OWaBA>S NJ
A tp’: RS& t23SYSyia az2yd RS (GeL)lS ¢ Yl Aaz
ROKFOAGEFGAZ2Y dzyAFEFYAT AL Sa [|dSPpo isdléjamelyd
groupé en bande ;
A les maisons plurifamiliales comptant plus de 5 logements sont proscrites ;
A lasurface construite brute a dédier a des fins de logement est de 90% au minimum.

CHAPITRE1®S 9Dw; 5Q! ¢L[L{!¢Lhb 59{ %hb9o9{ !w.!bL{;

Art.11 Prescriptions générales
[ S RSAINB RQdziAf Aal A2y RAPNQestiexprind par b 2ogificier
RQdzGAf A&l GA2Yy Rdz a2t 6/ ) {02 LIN £S O2S7¥]
a0StftSYSyl Rdz a2f 6/ {{0d [+ RSyairidsS RS 2
mixtes.

lesdéf yAGA2Yya NBfFGAGBSE Fdz RSANB RQdzi A fducduk
2y OSNYFyYG fQFYSYF3asysyd O2vydytt Sd ¢35 B
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Art.12 Emplacements de stationnement

' NI mMHodM 5STAYAGAZ2Y Rtioghement Ndar vat@es Y LI | OS Y S
5rya £S OFa RS O2yailiNHzOGA2Yy y2dz8SttS 0X0
comme sulit :

L2 dzNJ £ S& YIA&az2yad RQKFIOGAGFGA2Y dzy ATl YAT
pour un logement intégré dans une mais@ i 6 A G F G A2y dzy A FIl YA
0 X0

pour les cabinets médicaux, paramédicaux ou autres professions libérales, de
emplacements par cabinet réservés aux clients ;

> >y > D

Les emplacements de stationnement sont aménagés sur le méméohasnque la construction
laquelle ils se rapportentetne @Sy i s iNB dziAft A&asSSa t RQI dzi

Art. 13 Minima et Maxima a respecter

Pour chaque zone soumise a un PP, sont définies des valeurs maxima pour le coeffi
RQdziAf Aal A2y Rdz a2t 6/ {02 tS 02S EcElerdhtSly
sol (CSS).

t 2dzNJ £ Sa 1T2ySa RQKIOAGI GA2Y -N®{isont &finied d2syvaley
maxima pour la densité de logements (DL).

Ces valeurs sont reprises pour chaque nouveau quartier ou partie de nouveau quartiepadarns
graphique du PAG.
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2.2. SCHEMAIRECTEUR

Les fonds couvés par le présent projet sont situés dans une zoneBAP SiG T2y i f Q20602Si
directeur (éf.: Mue 2 «Op de Groestae®) RSFAYyAaal yd f

§a 2 Lidukedy &

quartier.

Schéma Directeur - Mue 2 - Op de Groestaen

77 T TR e
ISANNENNANY s
LY VTV T

Figure5: Extrait duSchéma directeur Mue@« Op de Groestaen (Source ACde Manternach

Les objectifs principaux mis en évidence par le schéma directeur sont les suivants

5SyaATAOIGA2Y Rdz OSYydiNB RS €I f20tAGS
complémentaire adaptée a la situati@h du caracteredu bati existant
IntégrationdS & O2y aid NHzZOGA2yad RIya a2y SYy@ANRBYYySY

RQI

LJ- N

Sy i

2dz@SNI LI NI £+ ONBFGAZ2Y RQdzyS GNIyaAGA2Yy K2Y2:

/| 2YaAARSNIY A2y RS& LINAYOALISE RQIYSYylI3aSyYSyi
Prise en compte de la topographigie RS f QSYJANRYYSYSyid oNGA
volumétrie des batiments afin de minimiser les travaux de déblai / remblai

Conception optimisée des batiments, des infrastructures et des éléments naturels du point de
vue énergétiquedrientation/ ombrage, utilisation des énergies renouvelables, ...)

Les principes du présentschéma directeus pourront étre modifié pour des raisons
urbanistiques.
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3. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

3.1. CADREJRBAIN

3.1.1. Situation générale

Le village de Minscleker est situé sur la pente sud de la colline « Am Bierg », domffrant une

vue intéressante sur les vallées environnantey. & 204 SNIWS dzy KIoAGEF G NBINE
long des axes principaux. AUt 1 S& RQlIFIyOASYySa TE&NHMUGales zoljedzA 2 v (i
résidentielles se sont formé.

Les fonds couverts par le présent PAB a4 A GdzSy G t f QhdzSadG RS I 20 f
vilagelelongduCR 13784 O2y a i NHzOGA2ya SEA&GlI yiSa LDd Qoal 3
fQldziNB OGS RS tF NHSS RSa O2yadNdOiGiz2ya Sy ofy

le PAP y approuvé.

PAP approuvé
(n°17376/107¢;

Figure6: Orthophoto (Source ACT¢ geoportail.lu)

3.1.2. Equipements publics

Munscheckerse présente comme village ayant avant tout une vocation résidentledlgetit village
RA&LIZAS dzy Al dzS YrépksentahDargrire de K lotaid. f S

Au niveau des équipements pity les fonctions administratived £ QF RYAYAAGNI A2y O2
situent a Manternach, tandis que des infrastructures scolaires ainsi que des offres sportives et
culturelles seront existants a Berbourg et Manternach respectivement a la ville de Grevmrmac

Tandis que les localités de la commune ne présentent que peu de commerces et de services, une offre
plus importanteest présente | 3 aSNDAf f A3 65 p | ¥Bknholiyea tant duezQt D NE

BESTngénieursConseils 211047-R3003 9
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cenreNBIA 2yl f 0/ 5! ROSINBNBI YFESKOSRFANSYSyGa S
de proximité, centre commerciadffres gastronomiquesservice médicalx eXdbnnentacces aine
infrastructure socialesupplémentaire.La ville de Tréves, située a envirdb km en Allemagne,
complétecette offrede services et de commerces.

3.1.3. Mobilité et transport en commun.

(et

pu

oy GFyd 1jdzQl O0SaaA0AtAGSE t 1 O2dtaxmb pdNBRFIZH S RS

la ligne de chemin de fer « Luxembougr@réves » qui passe paraviternachyoie de communication
importante en tant quemoyen de transport vers les écoles, bureaux et entreprises de Luxembourg
ville.

Le futur quartier auraine connexion rapide au réseau de transport en commun avexrnéhde bus
(« Haapstroos$) aenviron de 200métressur la rue «Macherwee». |l estdesservparla ligne475qui
assure ldiaisonentre laville de Grevenmachegt celle d'Echternach

Lagare ferroviairede Manternachaenviron 3 kndu PAP. Ellest desservie paalligne30assuranta
connexiorvers ksvillesde Luxembourg et de Tréves, offrant par ailleur® multitude de connexions
nationales et internationales.

>
-
o,
2 rj!‘ "

g (-'."_O“‘z(vnn_ S

el

Figure?7: Localisatiorde f afét de busa proximité du PARSource: ACTgeoportail.lu)
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3.2. CADRENVIRONNEMENTAL

3.2.1. Topographieet Affectation

La zone couverte par le PAP présente actuellement une affectation de mao@nait une pente
non négligeable depuis le CR 137 vers le point le plus haut en arriére du terrain.

Avec undlifférence de niveau d¢ 5 métres entre la voirie (altitude + 253,2 metres) et le point situé
b fF fAYAGS FNNASNBE Rdz t!t oFfdAGdZRS B HpyZIH
du terrain (orienté NoreSud)

Photol1+2: Vue sur le site depuis le CR 133p(de Groestaen) situé au sud du PAP (Sour&EST)

Photo 3+4 Vue sur le site depuis la limite arriere au Nord du PAP (SABIEST)

3.2.2. Biotopesexistants

Aucun biotope répondantaund® & ONRA G RS f QF NI AOf S mt RS 1 f 24
2

fI LINRGSOGA2Y RS fI ylriddNSE SG RSa NBaa

BESTngénieursConseils 211047-R3003 11
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3.2.3. Bois et zones protégées

Les fonds concernés par le PAP ne sont pas concernés inmé&S Y Sy & LI NJ dzy S T2y S L
VIGA2Y It 6%t Lb0ZX y AesRdexyl& pratetighSes plis (paiiids samtone n &

LINE G S3SS RQAY (i S\abtérnagher Gidls(RAI Xiyuicstenigrangle partie superposée

par une zone de protection d&iseaux Natura 2000\allée de la Syre de Manternach a Fielsmilen
(LUO00102)L

Les extrémités desetteszones protégées sont situés a + 750 métres et en partie séparée par le tissu
urbain de la localité de Munscheckéinsi, le présent projef QI dzNJ  LJ- & cesabned. Y LI Ol & d:

Figure8: Zonegprotégées (Source: AGGeoportail.lu)

Cependant, la ZPINManternacher Fiels, faisant partie du programméaturbeschest doué de
plusieurs sentiers didactiques dans la nature et a ainsi une fonction importante en matiére de détente
et de séjour pour les futurs résidents.
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4. EXPOSE DEBOTIFS

4.1. PROGRAMMATION DU PAP

Le terraincouvert par le PARPrésenteune siperficie de23,31ares Au PAG de la commune de
Manternach il sesitueen «I 2 Y S R QK b (HAEL)etiestuperpasée par une zone soumise
a un PAP rouveau quatier ».

Le PAP sesituele long du CR 137 ¢p de Groestaen 0 = £ f QSYGNBS RdzIGAE £ | 3¢
proposeraun houveaulotissementdestiné a la construction de 4 maisons unifamiliales, dont 2 isolées
et2jumelées] S y2YONB RS f 2A&iNMSnLéaiqui a0 hosdéas Nde densité de

17,16 uniés de logementpar hectare brut9y LJ dzaX G2dziSa fSa YlIAazya
logement intégré.

Lacommune de Manternachompte actuellement 2.216 habitant&Source: STATE@ata.public.lu-

31.12.202}, dont 271 qui habitent a Munschecker. Lesités de logemenprojetées contribueront
a une croissance dE) habitants (2,4 hab./ménaggde qui correspond a une augmentation 869 %
de la population de la localité.

Le total de la surface publiqueécessaire a la réalisation des infrastructures publiguésSt § 3SNJ t o
ares Comme la parcell®46/1849appartient a la commune de Manternach, une surfdeed, 75 ares
se trouve déjalans ledomaine public communal de sorte que la cessiertatrain pivé au domaine

Ldzot AQ O2YYdzy | t & QPheSpBraiMD34%. ninm F NBad / SOA

Enfin le projet prévoitune attribution de0,73 are du domaine public aparcellesprivées

Figurel2:9 alj dA 84S RS f QSt I BENY A2y Rdz t !t ® o 2dNDS

BESTngénieursConseils 211047-RJ003 13






























